Temeljem &lanka 378. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96;68/98;137/99;22/00;73/00),
te &lanka 6. Meduvlasnitkog ugovora skloplienog medu suvlasnicima stambene zgrade, Slavka Kolara
13A,13B,13C,13D,13E, Velika Gorica

ZAPAD-STAN d.o.0., 10 000 Zagreb, Ante Topi¢a Mimare 61b koji zastupa lljja Cigak, direktor (dalie u
tekstu: UPRAVITELJ)

SUVLASNICI posebnih dijelova stambene zgrade u Velikoj Gorici, Slavka Kolara 13A-13E zastupani po
ovlastenom predstavniku, Bauman Gordani (dalje u tekstu: SUVLASNICI) sklopili su dana 17.03.2015.g. ovaj

UGOVOR
O UPRAVLJANJU
STAMBENOM ZGRADOM

SLAVKA KOLARA 13A-13E
Broj 15/2015

1 OPCE ODREDBE
, 2 Clanak 1.

Suvlasnici stambene zgrade u Velikoj Gorici, izgradene na zemlijidtu koje se vodi kao k.€. 513 k.o. Velika
Gorica z.k.ul.br. 6246 povjeravaju, temeljem &lanka 6. Meduvlasnigkog ugovora sklopljenog 14.03.2015.g.,
poslove upravijanja ZAPAD-STAN d.o.0., Zagreb, Ante Topiéa Mimare 61b koje je upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Zagrebu pod hrojem MBS 080231486 kao upravitelju zgrade.

! OVLAQTENJ_A | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.

Suvlasnici ovlad¢uju upravitelja da u ime i za racun suvlasnika obavlja slijedeée poslove:

1. organizira redovno odrzavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i funkcionalnom stanju

(popis zajedni¢kih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasnitkim ugovorom)

obavlja povremeni i godi&nji pregled nekretnine i o tome sadini zapisnik

utvrduje visinu sredstava zajednitke priuve koju snosi pojedini suvlasnik prema odluci suviasnika

organizira naplatu sredstava pri¢uve, ukljuujuéi i prinudnu naplatu

raspolaze sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokrice troSkova odrzavanja zajedniékih dijelova i uredaja,

ukljutujuéi i tro$kove upravljanja (sredstva zajednitke priuve), u skladu s godi$njim programom, koji je

sastavni dio ovog ugovora.

osigura zgradu od rizika prema godi$njem programu;

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova odrZzavanja zgrade, a na osnovi odiuke

suvlasnika uz uvjet prethodno izvr§enog etaZiranja i upisa u zemijisne knjige.

8. zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne viasti u postupcima koji proiziaze iz upravijanja ,5to
ukljuéuje i ovlasti da opunomocuje stru&ne zastupnike za vodenje tih postupaka

9. pruZa pravnu i struénu pomo¢ predstavniku suviasnika u poslovima upravljanja.

akrwN

No

Clanak 3.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:

1. puknuée vodovodne instalacije

2. puknuce ili propustanje kanalizacije

3. puknuce ili propustanje plinske instalacije

U svrhu izvr8enja poslova iz stavka 1. ovog &lanka, upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno dezurstvo (24 sata),
ukljudujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane. :

Ostale hitne popravke iz &l. 5 Uredbe o odrzavanju zgrada Upravitelj je duZan organizirati u primjerenom roku.
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Clanak 4.

Upravitelj ée na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavijati i poslove izvanrednog odrZavanja
zgrade, &to Ge se regulirati posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi i odgovarajuca naknada upravitelju.
Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povijeriti da u njihovo ime i za njihov ragun obavi i
druge poslove vezane za njihova vlasnitka prava na zgradi.
Upravitelj se obvezuje za poslove iz st. 1 prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih poslova sklopiti
sa najpovoljnijim ponudatem.

Clanak 5.

Poslove odrfavanja zajednigkih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojemu se
nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a $to se utvrduje zapisnikom o primopredaji, koji je sastavni dio ovog
ugovora,

Clanak 6.

Obavijanje poslova odrzavanja upravitelj je ovlaSten putem ugovora povjeriti tre¢im osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima. '
U slugaju da suviasnici sami izaberu izvoditelja radova bez upravitelja, obvezuju se o tome donijeti posebnu
odluku u pisanom obliku, veéinom koja se ra&una prema suvlasnitkim udjelima te preuzimaju obvezu kontrole
kvalitete izvedenih radova i rje$avanje moguéih problema sa izvoditeljiem bez posredovanja upravitelja.

Clanak 7.

: Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobrog gospodara i
paZnjom dobrog struénjaka, &to znadi &uvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravijanje,
upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove &ija obveza proizlazi iz
zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troskove odrZavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu $tetu zbog neizvrienja poslova na koje su pismeno upozoreni,
ili su se ti poslovi morali obaviti temeljem rje$enja i naloga inspekcije (gradevne, komunaine, protupoZarne idr)
a nisu donijeli odluku o poduzimanju navedenih poslova, niti osigurali sredstva za izvrsenje tih radova.

Suvlasnici su suglasni da se nov&ane kazne izretene upravitelju ili odgovornoj osobi upravitelja u prekrajnom
postupku zbog neizvréenja poslova iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, isplate na teret zajednicke pricuve.

Glanak 8.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

1. prijedlog programa rada, koji ée sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za narednu
godinu najkasnije mjesec danas prije isteka vremena na koji se primjenjuje program;

2. za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine izraditi tro8kovnik, voditi tehni&ki nadzor i preuzimati
radove; .

3. izvjete o radu sukladno odredbama Zakona o viasnistvu

4. zavréni rakun, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom

5. evidenciju suvlasnika

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje prije
isteka vremena na koji se primjenjuje godisnji program.
Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog €lanka, upravitelj ¢e do usvajanja
programa obavijati poslove koji su nuZni radi osiguranja funkcionaine sposobnosti zajednickih dijelova i uredaja,
te radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih ili drugih propisa, a suvlasnici su kroz to vrijeme duzni osigurati
sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za prethodnu godinu.
izvieSée o poslovanju — radunu zgrade u prethodnoj godini upravitelj ¢e najkasnije do 30. lipnja svake godine
dostaviti oviaitenom predstavniku suvlasnika i svakom suvlasniku zgrade.
Radi redovne naplate priéuve upravitelj ¢e duZnike opominjati prvo opomenom,a nakon toga opomenom pred
ovrhu, te nakon toga priguvu naplatiti sudskim putem. Upravitelj ¢e naplatiti od duZnika svoje troSkove za slanje
opomena.
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Upravitelj se ovla$éuje da sa duZnicima za pri€uvu moZe sklapati pismene sporazume o plaéanju dugovanja u
obrocima.

Ovlaséuje se upravitelj da zastupa suvlasnike pred sudom u ovr3nim postupcima koji se vode protiv
suvlasnika —duZnika koji ne plataju zajedniku pricuvu.

Clanak 9.

Sudske i ostale pristojbe te naknada ovladtenom odvjetniku koji u slu€aju spora zastupa upravitelja kao
zastupnika suvlasnika odnosno suvlasnike zgrade pred sudom vezane uz spor terete sredstva zajednicke
pricuve.

U sluaju uspjeha u sporu, naknade i ostale pristojbe kao i eventualne pripadajuée kamate vracaju se u
sredstva zajedni¢ke pricuve.

Il SREDSTVA ZAJEDNICKE PRICUVE
Clanak 10.

Suvlasnici se obvezuju za pokriée trodkova upravijanja plaéati doprinos u zajedniCku pricuvu,te
ovlaéuje upravitelja da utvrdi visinu mjesene prituve za svakog suvlasnika i istu naplati.
Upravitelj ¢e visinu pricuve za svakog pojedinog suvilasnika utvrditi na na¢in da iznos pri¢uve po m2/mj.,odreden
godignjim programom,pomnoZi sa povréinom posebnog dijela i sa koeficijientom 1,00 za stambeni prostor,a za
ostale prostore koeficijentom odredenim Meduvlasnitkim ugovorom.
Naknadu iz stavka 1. ovog &lanka suvlasnici su duZni plac¢ati do 15. u mjesecu za protekli mjesec, a u slu¢aju
zaka$njenja obvezni su pla¢ati zakonske zatezne kamate.
Naknadu iz stavka 1 ovog ¢&lanka suvlasnici ¢e plaéati od 07/2015 uplatnicama na radun sredstava zajedniCke
pricuve stambenih zgrada broj HR7623400091310615622 otvoren kod Privredne banke d.d. Zagreb., a
upravitelj ima pravo raspolagati sredstvima zajednicke pricuve na tom radunu sukladno &1.378. Zakona o
viasnistvu i drugim stvarnim pravima, te ¢1.2 Uredbe o odrzavanju zgrada (NN 64/97).
Iznos naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka uskladivati ¢e se poetkom svake godine, ovisno o usvojenom programu
rada za tu godinu.

Clanak 11.

Sredstva za otplatu zajma ili povrat pozajmice uzete radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice
trodkova odrzavanja zgrade osigurat ¢e se poveé¢anjem doprinosa suvlasnika za zajedniéku priéuvu.
Upravitel] se obvezuje zajam otplacivati iz zajednitke pri€uve, sukladno ugovoru o zajmu odnosno vracati
pozajmicu prije isplate ostalih troSkova.

Suvlasnici ne:mogu otkazati: ovaj ugovor sve dok ne otplate zajam sukladno ugovoru o zajmu odnosno
ne vrate pozajmicu.

Clanak 12.
Naknada za rad upravitelja za poslove redovnog upravljanja iznosi 0,20 KN/m? + PDV odnosno u
iznosu odredenim godidnjim programom upravijanja.
Svi izvanredni tro$kovi koji nastaju na zahtjev suvlasnika, a nisu posebno ugovoreni ovim ugovorom,
naplaéuju se prema vaZzeéem cjeniku upravitelja.

IV ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.
Za $tetu nastalu neizvrenjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima

o naknadi stete.

Glanak 14.
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Za sve to nije izrigito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrucje.
Clanak 15.

Ugovome strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovoga Ugovora rjeavaju prvenstveno mirmnim
putem, a u sluaju da se ne moZe postici sporazum ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu. »

Clanak 16.
Ovaj Ugovor je skloplien na vrijeme od 1 (iedne) godine, stupa na snagu danom potpisa ugovora a
primjenjuje se od 01.07.2015. godine.
Ako niti jedna od ugovornih stranaka najkasnije mjesec dana prije isteka roka pismeno ne izvijesti drugu
stranu da ne Zeli produljenje ugovora, ugovor se produzuje na neodredeno vrijeme.

Glanak 17.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 3 (tri) istovjetna primjerka od kojih 2 (dva) zadrzava Upravitelj, 1 (jedan)
osoba ovlatena za predstavljanje i zastupanje suviasnika.

PRILOZI: 1. Program odrZavanja zgrade za 2015. godinu

Za suvlasnike Za Zapad-stan d.o.o.
Predsta7nik suvlasnika Direktor
Gololtng  Frutte, " ooan
Bauman Gordana Ifja Cicak
ZAPAD-STAN
drugtvo s ogranit¢enom od,

za graditsijstvo
ZAGREB, A T.Mimare 81/B
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Na temelju ¢lanka 375. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,114/01,153/09) suvlasnici stambene zgrade Slavka Kolara 13A,13B, 13C,
13D,13E u Velikoj Gorici, sklopili su 14.03.2015. slijededi

MEDUVLASNICKI UGOVOR

I. OPCE ODREDBE .
Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici stambene zgrade u Velikoj Gorici, Slavka Kolara 13A-13E (u daljnjem tekstu:
suvlasnici) izgradene na zemljidtu koje se vodi kao k.&. 513 k.o. Velika Gorica z.k.ul.br. 6246, ureduju
medusobne odnose u svezi s upravljanjem i koristenjem zgrade i izvrS8avanjem prava i obveza koji u svezi s
tim nastaju.

Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasni¢kim dijelovima sadrzan je u Prilogu 2 koji je sastavni dio ovog
ugovora.

Il. UVJETI I NACIN UPRAVLJANJA NEKRETNINOM
Clanak 3.

Suvlasnici upravijaju zajednickim dijelovima i uredajima u stambenoj zgradi (popis zajedni¢kih dijelova i
uredaja stambene zgrade sadrzan je u prilogu 1 koji je sastavni dio ovog ugovora) na naéin utvrden ovim
ugovorom i u skladu sa Zakonom.

U okviru redovnog upravljanja suvlasnici donose slijedece odluke:

e 0 Programu odrzavanja zajednickih duejoYa i uredaja stambene zgrade;

o kuénom redu
o stvaranju zajednicke pricuve
o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.

e 0 planu prihoda i rashoda stambene; zgracﬁe ) Rda

= 0 prihva¢anju godisnjeg izvie§ca —

e 0 odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje vlasnika;

e 0 odredivanju subjekta kojemu &e povjeriti upravljanje stambenom zgradom (upravitelja);

e 0 osiguranju stambene zgrade

e O |znajmljluaqju J‘javanjq L, zakup jlinajam za}eamcklh prostorija o
e 0 uzimanjuzajmova | ‘ sPhra=—118® == _j‘z L= | | (1]
L]

a

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici €iji vlasnicki dijelovi
prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasni¢kih dijelova i iste obvezuju sve suvlasnike.

Za odludivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijanja (otudivanje, promjena namijene,
izdavanje u zakup cijele stvari preko godinu dana, radovi na zajednic¢kim dijelovima i uredajima koji
povecavaju vrijednost stvari,) potrebna je suglasnost svih suviasnika.

O pitanjima o kojima odiucuju suvlasnici, suvlasnik se moze izjasniti i pismenim putem.

Clanak 4.
Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godisSnje radi donosenja plana prihoda i rashoda za slijedece

razdoblje, prihvaéanja godiSnjeg izvieS¢a o radu predstavnika suvlasnika i upravitelja te dono3enja godisnjeg
programa odrzavanja za slijedec¢u godinu. U slucaju potrebe suvlasnici se mogu sastajati i ¢eSce.
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Sastanke suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika (u
daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika), ili u njegovoj odsutnosti osoba koju on ovlasti odnosno upravitelj
ako suvlasnici ne imenuju svog predstavnika.

Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak suvlasnika kada to zatrazi najmanje 1/3 suvlasnika ili
upravitelj.

Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnicar.

Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 5.

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju od 07/2015. god. poduzeé¢u ZAPAD-STAN d.o.0., Zagreb, Ante
Topiéa Mimare 61b, koje je registrirano za poslove upravljanja zgradama.

[l PREDSTAVNIK SUVLASNIKA | VIJECE SUVLASNIKA
Clanak 6.
Za predstavnika suvlasnika imenuje se Bauman Gordana, OIB: 43745490001

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

o sklopiti ugovor o upravijanju s upraviteljem u skladu s ovim meduvlasni¢kim ugovorom i zakonom

e Zzastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednicke dijelove i
uredaje stambene zgrade koji nisu povjereni upravitelju

e sudjelovati u izradi GodiSnjeg programa odrzavanja zgrade te informirati suvlasnike o programu kao i
pratiti njegovu provedbu
izvijestiti suvlasnike o godiSnjem izvje$cu i radunu o poslovanju zgrade za prethodnu godinu

e duZan je voditi brigu i nadzor u provodenju kucnog reda, nadinu koridtenja zajednickih prostorija i

zemljiSta koje sluzi zgradi te donositi odluke u svezi sa time koje obvezuju sve suvlasnike ( kao raspored

ciscenja snijega i sl.)

organizirati naplatu i kontrolu zajednickih troskova—- kuénih- Fezua zajednickih dijelova zgrade

ovjeravati radne naloge izvodaca radovaﬁ)jnj ‘pgwrﬂujm |zvi'sgnjend redenog posla na zgradi

redovito izvjeStavati upravitelja o svim nedostacima na zajedni¢kim dijelovima zgrade

¢uvati primjerak originala meduvlasni¢kog ugovora, drugih odluka donesenih od strane suvlasnika,

zapisnike i dr.

izvrsiti zapisniéki primopredaju nekretnina od dpsadasnjeg upravntelja na novog uprawtelja

provoditikontrofu: oluispravnost, tTosuIa__W)ﬁ eT“r;er je — D == r

voditi évidenciju-svi suvlasmka i pnbavlj {rpeirelanu dokumentaci_tﬁaefsu Iaﬁﬁkaiarpo bé—ULravﬁeua

sklopiti ugovor o ¢iSéenju zajedmcklh dijelova zgrade

sklopiti ugovor o najmu zajednickih prostorija

nabavljati sitni potroSni materijal za zgradu do iznosa predvidenog godi$njim programom odrzavanja

obavljati i druge poslove odredene Zakonom odnosno odlukama suvlasnika

Predstavnik suvlasnika obvezan je o svom radu redovito izvje$civati suvlasnike i to najmanje jedanput
godiSnje, a o vaznijim pitanjima u svezi upravljanja redovito kada se ta pitanja rjeSavaju.

Predstavnik suvlasnika ne moZe donositi odluke umjesto suvlasnika niti samostalno raspolagati sredstvima
zajedniCke pricuve, a za svoj rad je odgovoran suvlasnicima.

Mandat predstavniku suvlasnika traje do opoziva od strane suvlasnika ili do ostavke.
Naknada predstavnika suvlasnika iznosu 80 kn neto po ulazu.

Clanak 6a.
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Vijec¢e suvlasnika :
 je nadzorni organ prema predstavniku suvlasnika i upravitelju zgrade
¢ predlaze i sudjeluje u izradi godi$njeg programa zgrade te informira suvlasnike o programu te
prati njegovu provedbu

e mjese¢no provodi kontrolu prihoda i rashoda sredstava zajednigke priduve te o tome upoznaje
ostale suvlasnike

* upoznaje ovlastenog predstavnika suvlasnika o svim nedostacima na pojedinom ulazu

 vodi brigu o provodenju kué¢noga reda, naginu koristenja zajednickih prostorija

» sastaje se najmanje dva puta godi$nje

Vijece je nadzorni i savjetodavni organ a sve odluke redovnog upravljanja koje premasuju okvire
programa odrzavanja, donose suvlasnici na nacin kako je opisano u élanku 3.

Za svoj rad ¢lanovi vijeca suvlasnika su odgovorni suvlasnicima sa svoga ulaza.

U vijeée suvlasnika izabrani su:

Ulaz 13A — Bauman Gordana (predstavnik suvlasnika i predsjednik vijeéa)
Ulaz 13B - Pauk Slavko (€lan vijeé¢a)

Ulaz 13C — Mileti¢ Slavko (¢lan vijeé¢a)

Ulaz 13D — Bari$i¢ Ankica (Clan vijeca)

Ulaz 13E - Jakovac Martin (¢lan vijeéa)

Clanak 7.

Predstavnik suvlasnika sklopiti ¢e u ime i za racun suvlasnika s upraviteliem ugovor o upravljanju kojim ¢e se

regulirati:

e sadrzaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema godi$njem
programu odrzavanja;

¢ poduzimanje hitnih popravaka; L—z e

e pitanja u svezi posebnih zahvata ha_bd avénhu poboljée{njhl_na zajednickim dijelovima i uredajima
zgrade kojima se povecava vrijednost zgrade

e obveze i rokovi izrade prijedloga godiSnjih programa odrzavanja, plana prihoda i rashoda, godisnjeg
izvjeSéa o radu;

 nacin osiguranja sredstava za pokrice troskova-upraviljanja i odrzavanja;

* zastupanje_suylasnika [préd, sudem:i drUQim Jehmaﬂavne& vlash @s}ﬁ@r_ﬁa Gji- proizlaze iz
upravljanja—' ___A_? r_ P.___ A e |

e odgovornost za slu¢aj neizvr§enja ugovornih obveza.

IV. TROSKOVI UPRAVLJANJA | ODRZAVANJA | MEDUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA
Clanak 8.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troSkovima upravljanja i
odrzavanja zgrade utvrduje se na nacin da visina udjela odgovara odnosu korisne povrsine svakog
posebnog dijela nekretnine prema zbroju korisnih povrSina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s
koeficijentima iz ¢lanka 13. ovog ugovora koji proizlaze iz namjene pojedinog prostora.

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela nekretnine pribroji i povrsina koju pojedini suvlasnik
koristi bez valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u troskovima
upravljanja utvrduje prema ukupnoj povrsini koju koristi.

Udio u troSkovima upravijanja ne predstavlja osnov za reguliranje vlasni¢kih prava.

Clanak 9.
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Suvlasnik je duzan za svoj stan i posebnu prostoriju, te njima namijenjenje uredaje kao i sve druge
pripadke svog vlasni$tva brinuti i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suviasnicima ne nastane nikakva
Steta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu &tetu.

Clanak 10.

Svaki suvlasnik je ovlasten i duzan bez odgadanja prijaviti $tetu upravitelju na zajedniékim dijelovima i
uredajima zgrade za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.

Kad prijeti opasnost od Stete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih suvlasnika.

O poduzetim mjerama vlasnik je duzan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana.

Suvlasnik je duZan svoj stan i zajednicke dijelove zgrade koristiti na na¢in da ne nanosi $tetu drugima, a radi
otklanjanja Stete, ako je to potrebno, duzan je dozvoliti ulaz u svoj stan.

Clanak 11.

Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promijeni namjenu duzan je o tome odmah obavijestiti upravitelja i
predstavnika suvlasnika.

Suvlasnik koji je otudio svoj vlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtjevati vraéanje svojeg doprinosa u
zajedni¢ku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasni¢kog dijela.

V. SREDSTVA ZAJEDNICKE PRICUVE
Clanak 12.

Godisnjim i viSegodi$njim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokriée troSkova
upravljanja i odrzavanja (sredstva zajednicke pricuve), a najmanja sredstva koja je duzan upladivati svaki
suvlasnik iznose 0,54% vrijednosti njegova posebnog dijela, godisnje.

Sredstvima zajednicke priuve upravlja i raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravljanju i u skladu s
odobrenim programom odrZzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade kao imovinom odvojenom od

imovine bilo kojeg suvlasnika.
C cdin @

Kod obraéuna tro§kova upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja na zgradi razdioba troskova
obavlja se prema €lanku 9.ovog ugovora uz primjenu slijedecih korekcijskih koeficijenata:

za stambeniprostor_—— e W ‘L koefi r;uentlj =HP0, ey
za stan odnosno fiostarla Ejrée kanﬂ' kao postau i pros%I ‘kneﬁcueni_ y ‘TQ5| L
za garazni prostor koeficijent 1,00

Svaki suvlasnik obvezan je pla¢ati mjeseéni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz
stavka 1. ovog €lanka i to upravitelju do 15-tog u mjesecu za protekli mjesec.

Ako sredstva mjesecnog doprinosa nisu dovoljna za pokriée neophodnih tro$kova, potrebna sredstva
osigurat ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika a prema principu utvrdenom u stavku 1. ovog ¢lanka.
Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2. ovog ¢lanka duzan je platiti i zakonsku
zateznu kamatu.

Clanak 14.
Sredstva zajednicke pri¢uve namijenjena su za pokrice svih troskova vezanih uz obavljanje poslova
odrzavanja i upravljanja predmetnom nekretninom,ukljucujuéi i otplacivanje zajma za pokrivanje tih troskova.
Zajednicku pricuvu tvore nov&ani doprinosi koje su suvlasnici uplatili na temelju odluke donesene vec¢inom

suvlasnickih dijelova.

Clanak 15.
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Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vece od raspoloZivih sredstava priéuve, suvlasnici su
obvezni osigurati nedostatna sredstva razmjerno svojim suvlasnickim udjelima.
Eventualni viSak prihoda prenosi se u slijede¢u godinu.

Clanak 16.

Suvlasnici su obvezni snositi troSkove radova &ije izvr$enje naloZi nadlezno tijelo, srazmjerno njihovim
suvlasni¢kim udjelima.

Clanak 17.

Komunalne usluge (naknada za utro$enu elektricnu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz otpada i
sliéno), a koje se utvrduju, odnosno rasporeduju na nacin utvrden odgovaraju¢im Odlukama Skupétine grada
Velika Gorica, plaéaju suvlasnici izravno dobavljaima, odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1 ovog ¢lanka nastala u svezi koridtenja zajednickih dijelova i uredaja u
stambenoj zgradi, raspored troSkova te naknade odrediti ¢e suvlasnici sporazumno, a ako do sporazuma ne
dode, primijeniti ¢e se odgovarajucée odluke Skupstine grada Velika Gorica.

Clanak 18.

Pogonske odnosno rezijske troSkove za zajednicke prostorije i zemljiste koje sluzi zgradi, suvlasnici ¢e

podmirivati na nacin:

« troskovi CiS¢enja zajednickih dijelova zgrade sastavni su dio godiSnjeg programa upravijanja

» troSkovi potrodnje elekiricne energije zajednickih dijelova zgrade sastavni su dio godisnjeg programa
upravijanja

VI. ZAVRSNE ODREDBE

el A S—
(S Dq:@kﬂé (D=
Ovaj ugovor stupa na snagu i primjenjuje se kad ga sklopi veéina suvlasnika Ciji suvlasnicki dijelovi &ine vise
od polovice vrijednosti svih dijelova nekretnine.
Odluke koje proizlaze iz ovog ugovora obvezuju sve suvlasnike nekretnine.

Odredbe ovog ugovora imaju ucinak i prema sluv_!asniku koji je to pravo jjlikao nakon sklapanja ovog

Ugovora. ) == [ == =L e I
9 == 1 QO = | O ‘ —1 = | L= 1 ’_| | |
= == | e RS VN T Al ey YL ) W ()

Glanak 20.

Na sve odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati e se Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima kao i drugi odgovarajuci zakonski propisi.

Clanak 21.

Eventualni sporovi koji proisteknu iz ovog ugovora suvlasnici nekretnine prvenstveno ¢e rjiesavati
sporazumno, ako do sporazuma ne dode pred nadleznim sudom.

Clanak 22.

Ovaj ugovor sastavljen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih jedan za suvlasnike nekretnine koji se
pohranjuje kod predstavnika suvlasnika, a dva primjerka za upravitelja.
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PRILOG 1:  Popis zajedni¢kih dijelova i uredaja stambene zgrade

PRILOG 2:  Potpisna lista suvlasnika s utvrdenim suvlasniékim dijelovima u pokriéu tro8kova odrzavanja i
upravljanja zgradom
M =~
&) = { E® ’.‘} |,_qu—’| ) -
g ] — L I
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PRILOG 1:

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE
u Velikoj Gorici, Slavka Kolara 13A-13E

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE
- temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konstrukcija s pokrovom,
krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija, balkoni-lode

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE
- ulazno predvorje,
- stubiste i povrsine izvan stanova i poslovnog prostora sa svim vratima, prozorima i instalacijama

INSTALACIJE

vodovodna instalacija od vodomjernog brojila zgrade do ventila prije izljievnog mjesta u stanu
odvodne instalacije od priklju¢ka na javnu kanalizaciju do prikljunih sifona u stanu, ukljuujuéi i podni
sifon

instalacije elektrike

- instalacije jake struje od kuénog prikljucka do brojila u stanu

- instalacija zajedni¢ke potrosnje (stubiSna rasvjeta)

- instalacija nuzne i pani¢ne rasvjete

- instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu)

- instalacije gromobrana

- uredaji i instalacije zajednicke radio i TV antene (osim antenskih prikljuénica u stanu)

- instalacije telefona (osim instalacije u stanu)

UREBAJI U ZGRADI
uredaiji prisilne i objekti prirodne ventilacije
protupozarni uredaji i instalacije

—_ L
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